JUDr. Lenka Vincencova, advokat
Javornického 138, 566 01 Vysoké Myto

zapsana v seznamu advokatCAK pod evid. ¢. 9280 ID datové schranky: ufy9qc7
tel.: 465 424 114, 777 159 911 email: kancelar@akmyto.cz

Obec Javornik
IC: 00278998
Obecni wad, Javornikp. 120, 566 01 Javornik

METODIKA PRODEJE STAVEBNICH PARCEL

Obec Javornik je vlastnikem niZze uvedenych pozemdchazejicich se v obci Javornik,
katastralnim Uzemi Javornik u Vysokého Myta, zapsfama listu vlastnictvic. 10001,
vedeném Katastralninfadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracavidsti nad Orlici.

Na z&klad geometrického planu pro roddni pozemk, zménu hranice pozentka piibéh
vyty¢ené nebo vlastniky ¥esréné hranice pozemku, vypracovaného Geodetickou kainee
Ing. Radek Havran, se sidlem Osicka 1201, 570 Gtbmiysl, pod¢. 228-5/2019, tedrg
ovéreného Ing. Olgou Schmidovou dne 3.4.2019 @otBB/2019, doSlo k rozteni pozemku
parc.¢. 339/1 — trvaly travni porost o vyie 69 nf, pozemku parc. 341/8 — trvaly travni
porost o vyniie 7735 M a pozemku par. 341/9 — trvaly travni porost o vyite 1646 m
na tyto pozemky:

« pozemek para. 339/1 — trvaly travni porost o vyiie 315 n,

» pozemek para. 341/8 — trvaly travni porost o vyie 5279 m,

« pozemek para. 341/9 — trvaly travni porost o vyiie 888 m,

* pozemek para. 341/10 — trvaly travni porost o vyie 932 n,

« pozemek para. 341/11 — trvaly travni porost o vyie 985 n,

* pozemek para. 341/12 — trvaly travni porost o vyie 1051 m.

V rdmci dané lokality tak vzniknou 4 stavebni pérgero individuélini rodinnou vystavbu.
Tyto parcely jsou uvedeny niZe v tabulce a jsa@eny k prodeji fyzickym osobam.

Cislo parcely Vymeéra/m?2 Cena/n?/370,- K&
341/9 888 328.560,--
341/10 932 344.840,--
341/11 985 364.450,--
341/12 1051 388.870,--




Prodej pozemk v majetku obce Javornik gieli zakonem o obciakh 128/2000 Sb. (obecni
ztizeni), ve zdni pozdjSich edpisi, a touto Metodikou prodeje stavebnich parcel.

Vychodiska pro volbu zakladni metodiky prodeje

A. OBECNA

Javornik je obec, kterhd se nachéazi 8 km jihovychodd Vysokého Myta, na pokraji
Ceskomoravské vrchoviny v nadis&é vysce 420 m.n.m. Jihovych@édod obce se nachazi
obec Vysoka, jez je mistrasti obce Javornik. Ke dni 1. 1. 2019 bylo v olmiodnik a
osad Vysoka trvale hlaSeno celkem 254 obyvatel. V adeinachazi prodejna smiSeného
zboZzi, hostinec, n@wzrekonstruovany kulturnitdn a knihovna. Kulturé spol€&ensky Zivot v
obci predstavuiji volejbaloveé turnaje a jiné sportovni akadaji se dtské dny, karnevaly a
vanaini akce. K obci neodmyslitalmpati takécinnost hasiského sboru SDH Javornik, ktery
obec reprezentuje v haské dovednosti na okrskovych sgitith.

B. CILE OBCE A OD UVODNENiI PODMINEK PRODEJE

S ohledem na dobré zazemi obce co do vybavendadtizab vytvéila obec podminky pro
rozSieni moznosti vystavby rodinnych darahlavnimi cili vzniku lokality

a) podpdit zvySeni potu obyvatel obce,
b) vytvarit moznost bydleni zejména pro mladé rodingsrl a nastupujici generaci (s cilem
piedejit jejich odchodu z obce avbdu nemoznosti bydleni v obci)

Obec méa z uvedenychidbdi zajem vyrazéh podpdit individuélni rodinnou vystavbu, a
proto nepeoitd s prodejem stavebni lokality podnikatelskymjskiim.

C. URCENI NABIDKOVE KUPNi CENY

Obec nema s ohledem na specifikované cile zajemotiytprodejem zisk, ale naopak
nabidnutou dostupnou cenou dosadhnout

a) prodeje vSech parcel v jedngasovém Useku
b) soulZné vystavby na vSech parcelach
c) dostupnosti parcel zejména mladé generaci pegledgimo z obce.

Z tohoto divodu obec neprodava parcely za cenu vdrdstase obvyklou, ale za cenu, ktera
naphuje obci specifikované cile, a je stejna pro vSgchjemce. Proto téZz nevoli formu
prodeje nejvy3simi nabidkami, ale stanovi fixniwera nf. Tyto cile povaZzuje obec za
dulezity zajem obce ve smyslu st. § 38 odst. 1 2ak28/2000 Sb. o obcich, kteréepazuji
nad prvotnim fikazem zakona, kterym je hospodarnost. Obec zdeijsl¢iné nez vyhradn
ekonomické cile, a kupni cena je stanovena s temjegm prostednictvim se obci vrati
casteéné naklady do lokality vioZzené, nikoli Ze se jejimoptednictvim vytvdi pro obec zisk.



| s ohledem na to bude obecivgact vysSiho zajmu o parcely tgrnostiovat mistni otany,
protoze lokalita je hrazena z rozpw obce, tedy z finamich prostedki uréenych pro obec
Javornik, které by gy byt vynakladany ve progph zejména jejich alani. Prodej ostatnim
zajema@m vSak vyloden neni.

Uvedena fixni cena ve vysi 37Qka nf pozemku byla schvalena usnesenim zastupitelstva
obcec¢. 17/2018 ze dne 15. 11. 2018.

D. PODMINKY OBCE

S ohledem na to, Ze stavebni parcely jsou prodazanyixni cenu, ktera je soasrt i

s ohledem na investice obce do lokality vioZzen&iniiez je v mista case obvykla, vyuzije

obec pravnich nastiiojnaplréni svych cili, a sodasré pravnich nastrdj pro zamezeni

piipadného spekulativniho chovani kupujicich, ktez&zen vylogit. Jedna se o nasledujici
podminky:

a) povinnost do ukité doby zkolaudovat na pozemku RD za &elem bydleni

Pro kolaudaci rodinného domu ngegnmetném pozemku se stanovi doba 4 let ode dne, kdy
bude mozné vigdmétné lokalig pozadat o vydani stavebniho povoleni, s moznogtgat o
prodlouZeni této lity pouze z dvodia hodnych zvlaStnihotetele, nezaviinych stavebniky
(prirodni vlivy, umrti apod.) stim, Zze zZadost o vydatavebniho povoleni bude podana
nejpozaiji do 18-ti mésiai ode dne koup pozemku, oft s moznosti pozadat o prodlouzeni
této lhity pouze z dvodi hodnych zvlastnihoietele, nezavignych stavebniky (frodni
vlivy, amrti apod.). Prodlouzeni vSechuthmusi byt schvaleno Zastupitelstvem obce a
nasledd realizovano ve forpisemného dodatku kupni smlouvy.

V pripact nesplrni této podminky obec:

a) uplatni vyhradu zppné koug (viz. dale) nebo

b) vyzve kupujiciho k thradsmluvni pokuty dle kupni smlouvy (préipad nepodani zadosti
o vydani stavebniho povolenfastka 50.000 K pro gipad nezkolaudovaniastka
odpovidajici 50% kupni ceny pozemku),

b) predkupni pravo obce

V souladu s kupni smlouvou bude se zajemci sjedpéedkupni pravo obcgaso¥ omezené
na dobu do dne nabyti pravni moci kolatrdho rozhodnuti. Na zakladohoto gedkupniho
prava je obec opra¥na za podminek stanovenych v kupni sméawzakos ¢. 89/2012 Sb.
obcansky zakonik, ve Zni pozdjSich gedpidi, prednttny pozemek fednosté nabyt ged
jinymi zdjemci o koupi. Redkupni pravo budeiizeno jako ¥cné pravo, tj. zapsano do
katastru nemovitosti.

c) vyhrada zpétné koupé

V souladu s kupni smlouvou bude se zajemci sjedugheada zptné koug, rovniz casow
omezena na dobu do dne nabyti pravni moci kokmida rozhodnuti. Na zakladtéto
vyhrady je obec opra¥na Zadat o fgvedeni pozemku za Uplatuézlo jejiho vlastnictvi.
Tuto vyhradu je obec opragma uplatnit zejména vifpadt nesplgni ¢i poruseni podminky
uvedené pod pismenem a).



d) zajemci se zavaZzi genést na sveho fipadného pravniho nastupce vsechny povinnosti
vadi obci, které jsou pro tento prodej stanovené.

E. NABIDKY

Nabidky budou podavany na obdiegepsaném formuia Za fadré podanou nabidku se
povazuje Zadost, ktera bylo déema osob¥ posStou, datovou schrankou nebo e-mailem na
adreswbecjavornik@tiscali.cz

Zajemce do formui@ uvede fipadné nahradni parcely, o které ma v danéfadiaajem.
Obec zvéejni vywSenim na fedni descefgsnycasovy udaj, do kdy je nutno nabidky podat.

V piipack vice zajemt o jednu stavebni parcelu rozhode
a) bydlist alespa jednoho ze zajeniov obci pop. skut&nost, Ze zdjemce z obce pochazi

viv s

F. NAKLADY

Néaklady spojené se sepisem kupni smlouvy nese apegyni poplatek spojeny s podanim
navrhu na vklad vlastnického prava k pozemku dadtat nemovitosti nese kupujici. iDa
z nabyti nemovitychdci hradi v souladu s obetravaznymi pravnimiiedpisy kupujici.

G. KUPUJICI

Na strag kupujiciho mohou byt:

a) jednotlivec, fyzick& osoba — vyiné vlastnictvi

b) dva jednotlivci (spolu Zijici partig¢ — podilové spoluvlastnictvi

c) manzelé — spateé jmeni manzel, jeden z manzél- vylucné vlastnictvi (v fipact zuzeni

¢i omezeni spola@eho jnéni manzeb).

Druh vlastnictvi uvede Zadatel do formidanabidky.

H. METODIKA

Tato Metodika neni zdvaznym pravnim dokumentemiupitelstvo obce ji pouZije jako
zakladni podfirny prostedek @i rozhodovani o jednotlivych zalezitostech. Zadklptvo
obce je oprawmno rozhodnout odchyéh od Metodiky na zaklad dostupnych znalosti,
informaci, poznatk a v dalSich opodstainych gipadech (nap dle Metodiky nelze dany
piipad z@adit do vymezené kategorie).

Metodika byla schvalena na jednani zastupitelstwee ausnesenimy. 73/2019 ze dne 5. 9.
2019.



